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Inchiriere spatiu

necesar activitatilor de lucru a expertilor/consilierilor care au activitati de mediere si consiliere
antreprenoriala

SECTIUNEA|

Fisa de date a achizitiei

A.1. Denumirea autoritatii contractante si sursele de finantare:

INTRATEST S.A cu sediu in Bucuresti, Str. Ramnicu Valcea nr. nr.30 si sediu proiect in Bucuresti, Bd.
Octavian Goga, nr. 4, bl. M26, ap. 59, sector 3, telefon: +4021.326.77.36, fax: +4021. 326.77.35, cod fiscal:
RO17218655, E-mail: office@intratest.ro, adresa internet: www.intratest.ro

Sursele de finantare: Proiect finantat prin Programul Operational Capital Uman 2014-2020

A.2. Obiectul si durata contractului: Inchirierea unei spatiu/locatii dotatd cu mobilier de birou, utilitati,
amplasat intr-o zona cu acces la mijloacele de transport in comun, parcari auto disponibile pe parcursul
orelor de program in vederea bunei desfasurari si in bune conditii a activitatilor de lucru a
expertilor/consilierilor care au activitati de mediere si consiliere antreprenoriala, pe o perioada de 30 de
luni, conform grilei de proiect.

A.3. Procedura aplicati: Selectie de oferte in baza Procedurii interne INTRATEST SA pentru organizarea si
desfasurarea procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere spatiu derulare activitati
mediere/consiliere antreprenoriala in MUNICIPIUL ALBA ULIA;

Autoritatea contractanta publicd cu cel putin 10 zile calendaristice Tnainte de data de depunere a
ofertelor, pe paginile de internet www.intratest.ro si pe pagina www.e-licitatie.ro, un Anunt/Invitatie de
participare privind intentia de fnchiriere, impreuna cu Documentatia de atribuire postata pe site-ul

www.intratest.ro.

A.4. Calendarul estimativ al procedurii de atribuire:

T limita .
Etapa ERERIEHR Data/Ora Locatia

Primirea solicitarilor de

e . 6 zile nainte de data-limita pentru
clarificari privind documentatia P

06.03.2018 | Sediul de
depunerea ofertelor

de atribuire de |a posibilii - anunt proiect
ofertanti
Transmiterea raspunsurilor la 2 . ; T .
e P . 2 zile de la inregistrare solicitarilor de Operatorilor

clarificari de catre autoritatea oo - .

clarificari economici
contractanta

’ 19.03.2018 :

10 zile lucratoare de la postarea pe " | Sediul de
Depunerea ofertelor ; ; . Ora 12 .

site-uri a anuntului proiect
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Sedi d idere/evaluare - " ;
edinta de d‘esch.u.ie /Rl La data limita a depunerii ofertelor 19.03.2018, | Sediul de
a ofertelor si verificarea )
o ora 14 proiect
conformitatii ofertelor
, .. , e Locatiile cu
Vizionarea spatiilor cu oferta A doua zi de la stabilirea ofertelor
. . o 1 20.03.2018 | oferta
admisibila admisibile i
admisibila
Finalizarea evaluarii, intocmirea . i i R s
ne . @ . A doua zi de la vizionarea spatiului din Tuturor
procesului verbal al procedurii o o oo i :
_ A oferta admisibila si intocmirea operatorilor
de selectie si comunicarea . .. 21.03.2018 .
. .. procesului verbal al procedurii de economici
rezultatului procedurii de . :
- selectie ofertanti
atribuire
Depunerea contestatiilor de 2 zile de la transmiterea rezultatului 53.03.2018 Sediul de
catre ofertanti selectiei de oferte o proiect
Tuturor
24 oredela .
. ; ; . operatarilor
Raspunsul contestatiilor depunerea/comunicarea/inregistrarea - .
L economici care
contestatiel
au contestat
) Nu mai tarziu de 2 zile de la i
’ . . - Sediul de
Semnarea contractului comunicarea rezultatului procedurii 4 :
- proiect
de atribuire
o . - . < Adresa
Data darii in folosinta a spatiului | Maximum 10 zile de la semnarea i imobilului
inchiriat contractului
selectat

Pentru informatii suplimentare/nelamuriri in ceea ce priveste Documentatia de atribuire, se recomanda
ofertantilor sa solicite clarificari autoritatii contractante.

Solicitarile de clarificari se transmit:

- pe fax sau prin posta la Bd. Octavian Goga, nr. 4, bl. M26, ap. 59, sector 3, Bucuresti, Cod Postal 030982,
telefon/fax: 021-326.77.36.

- pe e-mail la adresa persoanei de contact, office@intratest.ro

Solicitarile de clarificari se vor inainta la sediul de proiect (nu mai tarziu de 6 zile Tnainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor).

A.5. Legislatie aplicabila:

Normele procedurale interne pentru organizarea si desfasurarea procedurilor de atribuire a contractului
de achizitie/inchiriere spatiu pentru derulare activitatlor dei mediere/consiliere antreprenoriala in
MUNICIPIUL ALBA IULIA, aprobate prin Decizia administratorului INTRATEST SA.

Normele procedurale se pot pune la dispozitia ofertantilor printr-o solicitare scrisa in acest sens.

NOTA: Conform Legii nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice, art.29 alin.1 lit.a - "Prezenta lege
nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca
obiect:
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a)cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri
imobile ori a drepturilor asupra acestora”.

B. Calificarea candidatilor/ofertantilor

B.1. Eligibilitate

Pentru calificare, ofertantii vor prezenta urmatoarele documente:

1. Declaratie privind evitarea conflictului de interese - FORMULARUL 2.

2. Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea - FORMULARUL 3.

3. Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese - FORMULARUL 4.

4. Documente de identificare si inregistrare:

4.1. Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul juridic n baza caruia s-a dobandit personalitatea
juridica, in copie conform cu originalul (ptr. societati comerciale); Certificatul de inregistrare pentru PFA/
I1/IF, acte de identitate ale proprietarilor persoane fizice in copie conform cu originalul.

B.2. Titlul de proprietate asupra imobilului:

1. Actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate in copie conforma cu originalul sau copie
legalizata, insotit de dosarul cadastral (sau alt document relevant).

2. Actul prin care ofertantul detine dreptul de folosintd al spatiului oferit spre inchiriere, in copie
conforma cu originalul.

3. Extras de carte funciara pentru informare (in original sau copie legalizata ), din care sa rezulte ca spatiul
nu este grevat de sarcini.

4, Declaratie pe proprie raspundere a proprietarului, ca imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu este
urmarit si nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instante de judecata, in original sau copie

legalizata.

C. Elaborarea ofertei

C.1. Limba de redactare a ofertei: limba romana

C.2. Documente care insotesc oferta:

- Scrisoare de inaintare, conform Formularului 1, ce va fi prezentata separat de plicul ce contine oferta.

- Documentele de calificare prin care ofertantul dovedeste indeplinirea cerintelor de calificare din fisa de
date a achizitiei.

C.3.  Oferta cuprinde oferta tehnica si oferta financiara

3.1. Oferta tehnica va detalia modul in care spatiul ce va fi inchiriat corespunde cerintelor solicitate in
caietul de sarcini, tindnd cont de urmatoarele aspecte:

- Descriere generald a imabilului, a spatiului de inchiriat;
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- Utilititi — se va detalia modalitatea de asigurare a utilitdtilor (gaz, energie electrica, apd, canalizare,
incilzire dupa caz), cu declarearea pe propria raspundere a detinerii contractului de utilitati.

- Alte prevederi / facilitati.

Anexat propunerii tehnice se vor prezenta, schite/releveu, fotografii ale imobilului de inchiriat din exterior
si interior aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante pentru sustinerea

celor prezentate in oferta.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii care sa indeplineasca cel
putin conditiile tehnice minime specificate in caietul de sarcini.

C.4. Oferta financiara:
Ofertantii au obligatia de a prezenta urmatorul formular completa reprezentand oferta financiara:

4.1. Formular de Ofert3, reprezentand actul prin care ofertantul isi manifestd vointa de a se angaja din
punct de vedere juridic in relatia contractuald cu autoritatea contractanta.

Acesta se va completa in conformitate cu FORMULARUL 6.

4.2. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:

. Costul lunar al chiriei, in lei, inclusiv TVA (daca ofertantul a facut dovada ca este platitor de TVA si a
inregistrat fiscal optiunea de taxare)

II. Costul pe mp util inchiriabil in lei /luna.

INTRATEST SA va suporta plata lunara aferenta utilitatilor (gaz , energie electrica, apa, canal, incalzire,
dupa caz), conform facturilor emise de furnizori sau cota parte ce ii revine — dupa caz, in baza consumurilor

reale inregistrate.

[II. Costul lunar fix va include costurile cu:

- revizie lifturi (daca este cazul)

- mentenanta sistem control acces

- reparatii echipamente/instalatii cladire

- servicii paza si securitate (daca este cazul)

- servicii curatenie spatii comune/cai de acces, cu exceptia cazului in care cladirea este inchiriata in
totalitate.

- servicii ridicare gunoi menajer si altele care cad in sarcina proprietarului.
4.3, Perioada de valabilitate a ofertei:

Valabilitatea ofertei: minim 60 de zile de la termenul limitd de depunere a ofertelor. Oferta are caracter
obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de catre
autoritatea contractanta.
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Autoritatea Contractants isi rezerva dreptul s solicite ofertantului prelungirea valabilitdtii ofertei.

Orice ofert3 valabil3d pentru o perioadd mai mica decat aceasta va fi respinsd de comisia de evaluare, ca
inacceptabila.
D. Modul de prezentare a ofertei

D.1. Proprietarii spatiilor depun ofertele redactate in limba romani. Documentele redactate in alta limba
decat limba romana vor fi insotite in mod obligatoriu de traducere autorizata.

D.2. Oferta va fi elaborati in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si va contine:

- scrisoare de inaintare catre Intratest SA, completata in conformitate cu FORMULARUL 1;
- documentele de calificare (formulare);

- oferta tehnica;

- oferta financiara;

D.3. Adresa la care se depune oferta: INTRATEST SA, in Bucuresti, Bd. Octavian Goga, nr. 4, bl. M26, ap.
59, sector 3, telefon: +4021.326.77.36, fax: +4021. 326.77.35

D.4. Data si ora limit3 pentru depunerea ofertei: 19.03.2018 ora 12.00;
D.5. Data si ora deschiderii ofertelor: 19.03.2018, la ora 14.00;

D.6. Numarul de exemplare al ofertei : 1 original.

Documentele ofertei vor fi semnate pe fiecare pagina.de catre proprietar sau reprezentantii legali ai
ofertantului.

Documentele de calificare, Oferta tehnicd si Oferta financiaré se vor introduce intr-un plic sigilat. Pe plicul
exterior al ofertei se vor scrie urmdtoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: Bd. Octavian Goga, nr. 4, bl. M26, ap. 57 si 59, sector 3, Bucuresti.

- mentiunea “pentru contract inchiriere spatiu pentru derularea activitatilor de mediere/consiliere
antreprenoriala”;

- mentiunea “A nu se deschide fnaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.

Oferta trebuie s3 fie transmisd in plic sigilat si stampilat (in cazul persoanelor juridice), marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fard a fi deschis, in cazul in care oferta

respectiva este declaratd a fi primita cu intdrziere.

E. Deschiderea si evaluarea ofertelor

Ofertele se pot depune prin post, curier sau livrate personal la sediul INTRATEST SA din Bd. Octavian
Goga, nr. 4, bl. M26, ap. 59, sector 3, Bucuresti, Cod Postal 030982.

Oferta depus3 la o altd adres3 decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei si orei limitd pentru depunere
este consideratd respinséa si se returneaza nedeschisa.
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E.1.Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de achizitie publicd: selectie de oferte in baza
Normelor procedurale interne INTRATEST SA.

Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este pretul cel mai scazut.

E.2. Evaluarea ofertelor si desemnarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare numita prin Decizie administratorului INTRATEST SA, va urma succesiv urmatoarele

etape:

a) analiza documentelor de calificare a ofertantilor in functie de documentele depuse si valabilitatea

acestora;

b) analiza ofertelor tehnice depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din documentatia de atribuire;

c) analiza ofertelor financiare depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din documentatia de
atribuire.

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare si stabilirea conformitatii ofertelor tehnice si
financiare, autoritatea contractanta poate solicita clarificari sifsau documente suport suplimentare.

a) termenul de raspuns la solicitarea de clarificare este de 2 zile lucratoare, in functie de specificul,
complexitatea, etc, solicitarii.

b) ofertantul care nu raspunde in termenul precizat in solicitarea de clarificare sau al carui raspuns nu
satisface cerintele documentatie de atribuire, va fi exclus din procedura.

c) ofertantul poate solicita, in mod exceptional, in baza unei justificari intemeiate, prelungirea termenului
de raspuns la solicitarea de clarificare.

Se va efectua vizita din partea Comisiei de evaluare a INTRATEST SA in spatiile care fac obiectul ofertelor.
La fata locului se va intocmi un Proces verbal de vizionare spatiu, pe care vor semna ambele parti.

Vor fi considerate admisibile numai acele oferte care, in urma vizionarii spatiilor si evaluarii documentelor
de calificare, ofertei tehnice si financiare indeplinesc toate cerintele prevazute in documentatia de

atribuire.

Tn situatia in care 2 sau mai multe oferte au acelasi punctaj , ofertantilor respectivi li se va solicita o noua
propunere financiard in plic inchis. Tn acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a carui noud

propunere financiard are pretul cel mai scazut.

Autoritatea Contractants va informa ofertantii cu privire la rezultatul procedurii de atribuire a contractului
de inchiriere a spatiului.

INTRATEST SA are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere daca
ia aceastd decizie, de reguli, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii
de atribuire si oricum inainte de data semnarii contractului de inchiriere in urmatoarele cazuri:

a) au fost prezentate numai oferte care nu indeplinesc toate cerintele prevazute in Documentatia de
atribuire ;
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b) au fost prezentate numai oferte dupa data si ora limita de depunere a ofertelor sau au fost depuse la
alta adresa fata de cea precizata in Documentatia de atribuire;

¢) forta majora.

Autoritatea Contractantd va folosi pentru contractare modelul de contract prezentat in sectiunea
Formulare.

INFORMATII SUPLIMENTARE

Ofertantii pot participa cu una sau mai multe oferte de spatii (locatii) de inchiriere. In situatia in care un
ofertant participa cu mai multe oferte, acestea trebuie sa fie pentru spatii (locatii) diferite. Nu sunt
acceptate mai multe variante de oferte pentru acelasi spatiu.

Ofertantului declarat castigator i se poate solicita prezentarea in original a documentelor care, pe
parcursul derularii procedurii de inchiriere, au fost solicitate in copie conform cu originalul. In cazul in care
acestea nu sunt furnizate, acesta va fi exclus din procedura.

In situatia in care, urmare a vizionarii la fata locului, exista discordante intre starea declarata (prin
documentele continute in oferta) si cea reala a spatiului de inchiriat, autoritatea contractanta isi rezerva
dreptul de a notifica ofertantul respectiv cu privire la eliminarea acestuia din procedura de inchiriere.
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SECTIUNEAII

CAIET DE SARCINI

Cerinte pentru finchirierea unui spatiu pentru desfasurare activitatilor de mediere/consiliere
antreprenoriala.

I.LAUTORITATEA CONTRACTANTA

INTRATEST SA, in calitate de autoritate contractanta, sediul proiectului: Bd. Octavian Goga, nr. 4, bl. M26,
ap. 59, sector 3, Bucuresti, Cod Postal 030982, Partener in cadrul proiectului “ ALBA IULIA 360, Cod SMIS

101639.
I1.OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului care se va incheia intre INTRATEST SA si ofertantul desemnat castigator il reprezintd
Tnchirierea unui spatiu pentru desfasurare activitatilor de mediere/consiliere antreprenoriala dotat cu
mobilier de birou, utilititi, amplasat intr-o zona cu acces la mijloacele de transport in comun, parcari auto
disponibile pe parcursul orelor de program, exclusiv in Municipiul Alba lulia, necesar pentru asigurarea
functiondrii in conditii corespunzdtoare a activitatilor pentru toti consilierii/expertii implicati in
implementarea proiectului.

ll. DURATA CONTRACTULUI

Durata contractului va fi de 30 luni de la data semnarii contractului de inchiriere de catre ultima parte,
tinand cont de lunile de proiect.

IV. SPECIFICATII MINIME TEHNICE S| FUNCTIONALE
A. Conditii generale minime obligatorii:

1. Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate, compartimentat
corespunzator ca spatii de birou.

2. Starea tehnica a spatiului sa fie foarte buna (structura de rezistanta, inchideri, compartimentari, finisaje,
instalatii) atat la interior, cat si la exterior, dovedita cu ocazia vizionarii de catre comisia de evaluare;

iluminat natural corespunzator.
3. Acordul proprietarului privind instalarea retelelor de cablare, dupa caz.

4. Amplasare intr-o zona cu acces la mijloacele de transport in comun, parcari auto disponibile pe
parcursul orelor de program.

5. Amplasarea imobilului la strada astfel incat sa permita o identificare vizuala usoara a locatiei

B. Compartimentare

Spatiul pretabil organizdrii de birouri/salii pentru mediere/consiliere: compartimentat si iluminat
corespunzator.

C. Dotdri tehnice si instalatii
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1. S§ detina instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii sanitare, incalzire, etc.

V. DAREA N FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pan la data dérii in folosinta a spatiului inchiriat s& asigure toate amenajarile
necesare, astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritdtii Contractante.

Spatiul va fi dat in functiune in cel mai scurt timp de la semnarea contractului, cu toate dotadrile necesare
utilizirii, pe baza de proces verbal de predare — primire in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale,
starea si gradul de utilizare al acestora. In perioada de la semnarea contractului pana la darea in folosinta
catre chirias, proprietarul va permite chiriasului accesul in spatiu pentru montarea retelelor specifice
aparente si a serverelor (daca e cazul).

In functie de necesitati, INTRATEST SA isi rezerva dreptul de a solicita compartimentari, de comun acord
cu proprietarul; costurile aferente compartimentarilor/modificarilor ulterioare darii in functiune intra in
sarcina chiriasului (daca e cazul).

Toate costurile aferente compartimentarii initiale conform cerintelor fisei de date a spatiului, precum si
costurile instal3rii utilitatilor necesare vor fi suportate de proprietarul spatiului de inchiriat.

INTRATEST SA va suporta plata lunara aferenta utilitatilor (gaz, energie electrica, apa, incalzire, dupa caz),
in baza consumurilor reale inregistrate.

INTRATEST SA NU POATE PLATI COMISION unei agentii imobiliare. n concluzie, ofertantii nu trebuie sa isi
cuprinda in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre agentia
imaobiliara.

V1. PLATI

De la semnarea contractului de citre ultima parte si pana la darea in folosinta a spatiului, consemnatd
prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data semnarii
contractului, nu se va plati chirie.

VII. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi proprietatea uneia sau mai multor persoane fizice si/sau juridice, dar trebuie detinut
fn mod legal.

n cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul In
baza ciruia detine dreptul de folosintd din care sd rezulte si dreptul de subinchiriere. In cazul in care
ofertantul este persoana juridica va face dovada prin certificat emis de ONRC ca are active codurile CAEN
de inchiriere si subanchiriere imobile.

2. Imobilul si terenul aferent sa nu fie in litigiu si sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de catre ofertantul castigator
pe perioada deruldrii contractului de inchiriere decat cu notificarea prealabild a beneficiarului asupra
intentiei de vanzare sau a vanzarii, cu cel putin 120 de zile inainte.
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INTRATEST INVESTITIA CARIEREI TALE

4. In cazul in care pe perioada de valabilitate a contractului proprietarul devine platitor de TVA, acesta isi
asuma obligatia de a nu taxa activitatea de inchiriere, asa cum prevede art 292, alin 2 lit e) din Codul
Fiscal-legea 227/2015, mentinand pretul contractat pe toata durata contractului.

5. Tn situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd catre o institutie financiar-
bancar, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privire la
inchirierea imobilului in favoarea INTRATEST SA.

De asemenea, ofertantul se angajeaza c3 va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile Tnainte de orice
modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

6. Beneficiarul va notifica proprietarul cu cel putin 60 zile calendaristice inainte, in situatia in care
INTRATEST SA se va muta la alta locatie.

In cazul in care procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de inchiriere a unui spatiu
pentru derularea activitati de mediere/consiliere antreprenoriala nu se poate finaliza prin incheierea unui
contract, autoritatea contractanta are dreptul de a relua procedura, cu modificarea, dupa caz, a unor
prevederi ale caietului de sarcini.

Intocmit,
Pacuraru Mihnea

Coordonator proiect
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FORMULARE

Alte documente insotitoare

Formular 1 Scrisoare de inaintare a ofertei

Documente de calificare

Formular 2 Declaratie privind evitarea conflictului de interese

Formular 3 Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea

Formular 4 Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese
Oferta tehnica

Formular 5 Tabelul de corespondenta cu specificatiile minime

Oferta financiara

Formular 6 Formular de oferta



FORMULAR 1

Ofertant,

(denumirea/numele)

inregistrat la sediul
INTRATEST SA
nr. / . .2018

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre: INTRATEST SA, Bucuresti, Bd. Octavian Goga, nr. 4, bl. M26, ap. 59, sector 3, Bucuresti,
Cod Postal 030982

Ca urmare a invitatiei dumneavoastrd privind aplicarea procedurii de selectie de oferte pentru

atribuirea contractului de finchiriere a unui spatiu,
(denumirea/numele ofertantului) vd transmitem aldturat urmatoarele:

Plicul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele si informatiile solicitate, in original.

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele autoritatii
contractante.

Data completarii 2018

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR 2

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Persoanele cu functie de decizie in cadrul autoritatii contractante si membrii comisiei de evaluare

sunt:
Nr. Nume si prenume Functia detinutd/ calitatea la procedura
crt.
1] Pacuraru Nicolae Paul Anton Administrator
2 Pacuraru Mihnea Corneliu Director general-coordonator proiect - presedinte
comisie de evaluare
3 Para-Goropceanu Diana Asistent coordinator — membru comisie
4 Surdu Marua Responsabil financiar — membru comisie
Ofertant,

(semnatura autorizata)




FORMULAR 3

Ofertant,

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Lo coviresioys A R Rk e s en s e (denumirea/numele persoanei fizice sau
juridice)in calitate de ofertant la procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de
inchiriere a unui spatiu pentru derulare activitatilor de mediere/consiliere antreprenoriala,
necesar functionarii INTRATEST SA, reprezentatd prin SUDSEMNATUL coeereerceiet e sne e (nume
si prenume in clar a persoanei autorizate), reprezentant imputernicit in calitate de
, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de

fals in acte publice, ca:
a) nu suntem in stare de insolventa ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul-sindic;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in ........o.ee.(S€ VA specifica Romania sau tara in care sunt stabiliti) pana la
termenul limita de depunere al ofertei;

c) in ultimii 2 ani nu ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive
imputabile, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor;

d) nu am fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

e) nu prezentam informatii false sau prezentam informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie.

2. Subsemnatul declar pe proprie raspundere ca in ultimii 5 ani, nu am fost condamnati prin
hotardrea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

3. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu siinteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastra, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante — INTRATEST
SA, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu imobilul propus prin oferta.

5. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :[ZZ.LL.AAAA]

Ofertant,

(denumirea/numele)



FORMULARUL 4

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

SUDSEMNATUI(@) ©vieeererere et (denumirea, numele ofertantului),
in calitate de ofertant la procedura de selectie de oferta, pentru atribuirea contractului de
inchiriere a unui spatiu pentru derulare activitatilor de mediere/consiliere antreprenoriala, dotatd
cu utilitati, organizata de INTRATEST SA, declar pe propria raspundere ¢, in raport cu prezenta
procedurd, nu ma aflu in nicio situatie de conflict de interes, respectiv:

- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de
supervizare si/sau nu am actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al patrulea inclusiv sau nu ma aflu in relatii comerciale cu persoanele ce detin functii de
decizie in cadrul autoritatii contractante (conform anexei), despre care am luat la cunostinta din
documentatia de atribuire atasata invitatiei de participare nr........... din data i

Data completarii .....cccverninenne

Ofertant,

(semnatura autorizatd)



FORMULAR 5

Ofertant,

(denumirea/numele)

TABELUL DE CORESPONDENTA CU SPECIFICATIILE TEHNICE MINIME

Specificatii minime solicitate (cf Caiet sarcini) Specificatii ofertate (se vor completa de catre
ofertant)

1. Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate, compartimentat
corespunzator cerintelor detaliate

2. Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna (structura de rezistanta, inchideri,
compartimentari, finisaje, instalatii) atat la interior, cat si la exterior, dovedita cu ocazia vizionarii
de catre comisia de evaluare; iluminat natural corespunzator.

3. Suprafata totala a spatiului oferit pentru inchiriere: este U8 ...oermneasanmmsenmmmaiaiins si cuprinde
spatii comune (holuri, lifturi daca e cazul); grupuri sanitare ..... dotate

conform normelor sanitare;

4 Termen de inchiriere: 30 luni de la data semnarii contractului de inchiriere de catre ultima parte,
si in conformitate cu lunile proiectului.

5. Acordul proprietarului privind instalarea retelelor de cablare si supraveghere (dupa caz).

6.Amplasarea imobilului la strada astfel incat sa permita accesul usor si o identificare vizuala
usoara a locatiei.

Ofertant,

(semnatura autorizata)



FORMULAR 6

Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre: INTRATEST SA

Doamnelor/Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantulUi....ecceeeervnneceeccnninnns (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim spre
LT RTo 111 €= £ R PP T OU U PPPP (denumire imobil, suprafata spatiu birouri), pentru un cost
total lunar de............ lei, inclusiv taxa pe valoare adaugata in valoare de .... (daca e cazul),
rezultand un cost de mp inchiriabil ..... ....... lei /luna, inclusiv/fara TVA.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa dam fin folosinta
spatiul de birouri inchiriat, in cel mai scut timp de la semnarea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 60 Zile .......ccoovuniveiiinnnnnnnn
(durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la data de .cosmigains (ziua/luna/anul), si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de

valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este sta bilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

................................... (nume si semnatura), in calitate de .....ccoooniiiiniinnny legal autorizat sa
semnez oferta pentru siin nUMele ..., (denumirea/numele ofertantului).



SECTIUNEA IV

CONTRACT DE INCHIRIERE

(1] S S
(MODEL ORIENTATIV)

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. INTRATEST S.A., cu sediul in Bucuresti, Str. Rdmnicu Vilcea, nr. 30, telefon/fax: 021-326.77.36, e-
mail office@intratest.ro, inregistrata la Registrul Comer{ului cu nr. J40/7541/2007, cod unic de inregistrare
RO17218655, cont IBAN RO12PIRB4224726092001000, deschis la Piraeus Bank Nerva Traian, reprezentata

prin administrator Paul Pacuraru in calitate de Locatar

si

Persoana fizica sau juridica cu sediul in ........ T AL i Bl comung ST sug@s sng@Possvep JUBcossese , cont
RO...... TREZ oot deschis la Trezoreria ......c...... , reprezentata prin ... ,
avand functiade .....ccccevrevniinenn. , in calitate de Locator,

s-aincheiat prezentul contract de inchiriere inbaza ... (2] ST ¥ SO

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in ..........ccoene , Inscris in cartea
funciarad cu numérul cadastral/topo dela...... pandla...... , format din spatiu de birouri in suprafata
D8 nmmmans mp (etajele ......... ) si spatiu Anexd in suprafata de ........ccoeniiiiiniiiiiinns mp,

denumit in continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atagate ce se constituie ca
Anexa nr. 1 la prezentul contract.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitatilor de lucru a
expertilor/consilierilor care au activitati de mediere si consiliere antreprenoriala cu grupul tinta al
proiectului ALBA IULIA 360.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazd de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare-primire
intermende ..ccoivcccenenne zile calendaristice de la data semnarii de catre parti i se constituie ca
Anexa nr. 2 la prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi dacd sunt realizate toate dotdrile si amenajarile din caietul de
sarcini si oferta tehnica.

(6) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si darea efectiva in folosintd (data
semnirii procesului verbal de predare primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de ... luni de la data semnarii
contractului de inchiriere de catre parti.

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti.
(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin ... zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata



(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sd plateascd Locatorului dupa data semnarii
procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totald lunara in suma de
.......................... euro/fluna fara TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei la cursul de schimb oficial al BNR al

euro la data facturarii.
Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator in termen de ............. zile de la nregistrarea facturii

la Locatar.
(3) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va putea fi

majorat sau indexat.

(4) Tn afara chiriei, Locatarul va plati utilitdtile, apd-canal, energie electricd, energie termica/ gaze
naturale, in baza consumurilor reale inregistrate, aceste costuri se vor achita de catre Autoritatea
Contractantd separat, lunar, in baza facuturilor emise de furnizori.

(5) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburatd si utila a spatiului inchiriat pe toata durata
contractului.

(2) Sa declare si sa garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului Tnchiriat si cd pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o persoana fizicad sau
juridica, pentru intervalul de timp prevdzut in prezentul contract si nu o va face nici in viitor, pana
la incetarea acestui contract.

(3) Sd raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila
folosinta partiala sau totala a bunului inchiriat.

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sd garanteze Locatarului ca in momentul semnarii contractului nu exista nici un fel
de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul
prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, liber
(in conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei prevazute in
contract.

(7) Sa mentina spatiul Tnchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale Tn vigoare in Romania.

(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sa asigure urmatoarele servicii:
- mentenanta (intretinerea sistemelor de incdlzire, sanitare si electrice, a sistemelor de control
acces, etc. — dupa caz).
(10) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de catre Locatar sau de catre oaspetii Locatarului.
(11) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta majora.



(12) S& exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pan& la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.

(13) S& permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor proiectului precum si oricaror
altor mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.
(14)Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de functionare pe durata contractului,
toate dotérile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

4.2, Obligatiile Locatarului

(1) S& intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultata
din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) S5 efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, pldtile pentru sumele
la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face il o] 10 | et

(3) S& nu execute modificdri sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) S& mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzdtoare de folosinta si s& predea Locatorului
spatiul in stare bund de folosinta.

(5) S& foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract.

(6) Sa elibereze si si predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de .......... de la data incetarii
prezentului contract.

Art. 5. incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:
a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de forta majora conform art. 9;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator;

b) Locatorul se afld in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciara, dizolvare,
inchidere operational3, lichidare;

¢) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de
modificiri sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alta suma in afara celor datorate
de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.

(4) Contractul de inchiriere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzator.



(5) In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea
depasi pretul contractului.

(6) Reziliere anticipatd a contractului, la initiativa locatarului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile si
cu plata la zi a chiriei si a costurilor aferente utilititilor pana la data eliberdrii si predarii spatiului
care face obiectul prezentului contract.

Art.6. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 7. Garantia de buni executie a contractului
Nu este solicitata

Art. 8. Forta majora
(1) Forta majord exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a

obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandat3, existenta si data
de incepere a evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd majord, fiind obligata sd ia toate
masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Dac4 forta majora persista pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de
drept a contractului, far3 nici o altd formalitate si fara sa poatd pretinde daune-interese pentru
neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.

Art. 9. Comunicari
(1) Toate comunicarile, notificarile si informadrile aferente deruldrii prezentului contract, vor fi

considerate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

(2) Expedierea notificdrilor se va face personal sau sub semnaturd, prin fax, prin scrisoare
recomandat sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmdrii de primire.

Art. 10. Legea aplicabila
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 11. Solutionarea litigiilor
(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind

interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15
zile lucritoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacé dupé acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de catre instantele

judecatoresti competente material.

Art. 12. Dispozitii finale
(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni modificarea

clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeaza s3 pistreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai cu
consimtamantul scris al Locatorului.



(4) Prezentul contract rdmane valabil dacs locatorul vinde sau transferd proprietatea altei persoane
fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerat3 invalida sau ilegala, sau
nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publica, toate
celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimane totusi in deplind vigoare si efect. in
momentul stabilirii faptului c& una din prevederi este invalidg, ilegald sau nu poate fi executata,
partile vor negocia, cu bund credintd, modificarea in cAt mai micd masurd a prezentului contract,
astfel, incat respectiva prevedere sd devina legal3, valabil3 si executorie si sa reflecte cat mai fidel

posibil intentia initiala a Pdrtilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ................ NN ,in 3 (trei) exemplare originale avand
aceeasi valoare juridica, unul la Locator si doua la Locatar.

Locator




Anexa 1l
La contractul de inchiriere dintre .....ccccovvieennee

si

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Ca urmare a Deciziei administratorului INTRATEST SA privind numirea comisiei pentru preluarea
spatiului cu dotdrile si amenajdrile corespunzatoare ca in Caietului de sarcini si Propunerii tehnice,
pentru imobilul situat in str........ , destinat inchirierii pentru buna desfasurari si in bune conditii a
activitatilor de lucru a expertilor/consilierilor care au activitati de mediere si consiliere
antreprenoriala, conform contractului de fnchiriere nr. ......... , Comisia a efectuat inventarul de
predre-primire.

n urma analizei efectuate la fata locului, Comisia de receptie a constatat urmatoarele:

1. Starea exterioar3 a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

2. Starea interioard a cladirii (pereti, tavane, usi)

3. Starea instalatiilor electrice

4. Starea instalatiilor de climatizare

5. Starea altor dotari, dupa caz

6. Alte constatari -index energie, gaze si apa

Daci exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim ..........
saptamani.

Dupé expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata
remedierea inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de preda re-primire final.

incheiat astazi ,in dous exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Membrii Comisiei de predare-primire: LOCATOR:



